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Klein, gemitlich und optimal aufgeteilt. Durch die effiziente Nutzung wird mieten leistbar, ohne fir Uberflissige
Quadratmeter zu zahlen. Dariiber hinaus kdnnen die gemeinsamen Bereiche wie Lounge, Terrasse oder der
grofRe Garten als Co-Working Bereiche genutzt werden.

Die neue Anlage in Hard mit 42 Kleinwohnungen und 4 Buroflachen, liberzeugt mit hochwertiger Architektur und
einem eleganten Design. Alle Einheiten verfiigen alle Giber eine Terrasse mit Garten oder einen Balkon. Zudem
gibt es die Mdoglichkeit die Einheit mit hochwertigen und modernen Designermébeln bis hin zu einer
Waschmaschine ausgestattet zu mieten. Nattrlich konnen die Burordume auch komplett leer oder nur mit Kiiche
angemietet werden.

Ein Highlight der Anlage ist der Co-Working/-Living Bereich und der grof3e Garten, welcher auch tber mehrere
Sitzmdglichkeiten verfligt. Hier kénnen alle Mieter entweder arbeiten oder es sich auf den Lounge Md&beln
gemutlich machen und sich untereinander austauschen.

Selbstverstandlich sind samtliche Zugange der Wohnanlage barrierefrei und alle Geschosse mit dem
Personenaufzug erreichbar.

Beheizt wird die Anlage mit einer Luftwdrmepumpe, somit kdnnen die Wohnungen im Sommer auch gekiihlt
werden.

Sonstiges:
Die dargestellte Dekoration auf den folgenden Bildern gilt als Einrichtungsvorschlag und ist nicht Teil der
Mietwohnung.



Einmalkosten / Nebenkosten

Provision: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtungskosten

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Lage:Hard liegt direkt am Bodensee, wenige Autominuten von der Schweizer und der Deutschen Grenze
entfernt.

Die groRRen Ski- und Wandergebiete der Alpen sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Umgeben von geschitzten
Erholungslandschaften ist Hard einer der wenigen

Orte am Bodensee mit einem unverbauten, naturnahen Seeufer.

Die ruhige und sehr sonnige Lage ladt auf den groRzligigen Terrassen bzw. dem Garten zu gemdutlichen Stunden
ein. Durch die Lage in Zentrumsnéhe

finden sich auch unzéhlige Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Hard, Rheinstral3e 93

Anzeigen ID 286099
Nutzflache 28.73 m2 Zimmer 2
Bautyp Neubau/Erstbezug Baujahr 2021
Objektart Gewerblich Objekttyp Biro / Ordination
Balkon 4,42 m?2 Terrasse 4,42 m?2
Keller 1,25 m? Fahrradraum Vorhanden
Heizung FuRbodenheizung gt(zs“z?)rln;gr;zahl 2
N Klasse
I(—|He\|/6\év)elrmebedarf 31.00 kwh/m?2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)

Gesamtenergieeffizienz- Klasse . .

0.73 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID phima_1573
Parkplatz: (Tief-)Garage (1) Carport (1)

Gesamtmiete (exkl. MwSt.) € 650
Miete (Auto-)Stellplatz €60
CarportTiefgarage



