07/05/2026 Exklusive Neubauwohnung: 3 Zimmer, hochwertige Ausstattung & groRe Sud-Ost-Terrasse
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Eine Marke von FussmeDia

Exklusive Neubauwohnung: 3 Zimmer, hochwertige
Ausstattung & grof3e Sitd-Ost-Terrasse

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: B&B Immobilien GmbH
Kontakt: Alexandra Gunz
Adresse
I(ﬂsz;lrjasii’mmer LustenauergtraBe 64
PLZ): " 6850 Dornbirn
Telefon: 00435572375252
Mobile: 00436643428973
E-Mail: alexandra.gunz@bb-immobilien.at

Modernes Wohnen mitten in der Natur. Die elegant gestalteten Gebaude flgen sich harmonisch in das griine
Umfeld ein und schaffen so eine ruhige, angenehme Atmosphéare zum Wohlfiihlen. Familien profitieren vom
geschutzten Kinderspielplatz, der kleinen Entdeckern einen sicheren Spielraum bietet. Fir Besucher gibt es
ausreichend Parkmdglichkeiten — so sind Gaste jederzeit herzlich willkommen. Das gesamte Gebaudeensemble
ist unterkellert und bietet neben Tiefgaragenplatzen auch private Kellerabteile fiir zusatzlichen Stauraum. Beheizt
wird die Anlage nachhaltig mit einer Warmepumpe, erganzt durch eine FuBbodenheizung, die flir angenehme
Warme in allen R&umen sorgt. Die professionelle Hausverwaltung kimmert sich zuverlassig um den Erhalt und
die Pflege der Wohnanlage — ein echter Komfortvorteil.

Diese rund 76 m? grof3e 3-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss besticht durch clevere Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohngeflhl. Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich ist hell und grof3zligig gestaltet und 6ffnet
sich direkt zur etwa 19 m2 gro3en Sud-Ost-Terrasse — perfekt, um sonnige Tage drauf3en zu geniel3en. Grol3e
Panoramafenster sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine einladende Atmosphéare. Die moderne 3-fach-
Verglasung halt Larm und Kalte zuverlassig fern. Das Tageslichtbad mit Badewanne, Fenster und praktischem
Waschmaschinenanschluss sowie das separate WC bieten zusatzlichen Komfort. Ein Abstellraum in der
Wohnung sorgt fir gentigend Stauraum. Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz und ein
eigenes Kellerabteil — praktisch und bequem.

Die Immobilie liegt in einer besonders ruhigen, naturnahen Ecke der Gemeinde Hdochst, unweit des beliebten
Rheindeltas. Vor der Haustiir 6ffnen sich zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten — von entspannten Spaziergdngen
durch die Auen bis hin zu abwechslungsreichen Fahrradtouren entlang malerischer Radwege. Dank der Nahe
zum Bodensee und der Schweizer Grenze sind kurze Wege ins Griine und in internationale Zentren garantiert.



Diese Kombination aus Erholung, Natur und guter Anbindung macht den Standort besonders attraktiv fur alle, die
Ruhe suchen und zugleich flexibel bleiben mdchten.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bregenz, Hochst, Deltastral3e 49a

Anzeigen ID 285009
Wohnflache 76 m? Zimmer 3
Etage 1. 0G Bautyp Neubau/Erstbezug
Baujahr 2022 Bauweise Massiv
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Balkon 19,00 m?
Terrasse Vorhanden Abstellraum Vorhanden
Fahrradraum Vorhanden Heizung FuRbodenheizung
Verfugbar ab sofort S;’; Sl'lap Té;ti r;zahl 1
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 29.00 kwh/m2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)

Gesamtenergieeffizienz- Klasse : .

0.71 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID BB-25-01024
Kaufpreis €516.700
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 292,76
Preis (Auto-)Stellplatz € 25.000

Tiefgarage



