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Klaus: 835 m2 Baugrundsttick in Top-Hanglage —
seltene Gelegenheit

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: TSImmo
Kontakt: Sabine Tschutscher
Adresse
&S;Liii,mmer Kirchstra[_3e 4
PLZ): ' 6811 Gofis
Telefon: +43 664 14 57 050
Mobile: -
E-Mail: sabine.tschuetscher@tsimmo.at

Sie traumen von einem Zuhause, das nicht nur Riickzugsort, sondern Ausdruck Ihrer Lebensart ist?

In der bezaubernden Gemeinde Klaus er¢ffnet sich nun eine seltene Gelegenheit, Ihre Wohntraume auf einem
aulRergewohnlichen Grundstiick zu verwirklichen.

Charakterstark. Panorama. Perspektive.

Auf rund 835 m2 Baugrundflache wartet dieses leicht erhfhte Hanggrundstiick darauf, mit Leben erfiillt zu
werden. Die privilegierte Lage in einer der gefragtesten Wohngegenden Vorarlbergs vereint Ruhe, Sonne und
Fernblick — ein inspirierender Rahmen fiir architektonische Raffinesse und modernes Wohnen.

Die Liegenschaft befindet sich in der Widmung Wohngebiet — Hanglage (BW5) gem&aR neu Uberarbeitetem
Bebauungsplan. Dieser eroffnet klare, hochwertige  Entwicklungsmoglichkeiten  mit  definierten
Rahmenbedingungen:

e Bebauung mit max. drei Wohneinheiten pro Grundstiick méglich

¢ In sensiblen Hanglagenbereichen (z. B. ,Hanglage Tschitsch®) ist eine Bebauung mit Einfamilienhaus +
Einliegerwohnung vorgesehen

e Zulassige Gebaudehohen bis ca. 9,5 m (Flachdach) bzw. 11 m (geneigtes Dach)

¢ Bis zu 3 oberirdische Geschosse realisierbar

Die Hanglage bietet dabei einen besonderen planerischen Vorteil:
Die bereits vorhandene Zufahrt oberhalb des Grundstiicks ermdglicht innovative Architekturkonzepte — etwa
Wohnen auf mehreren Ebenen mit Eingang oben und grof3ziigigen Terrassen- und Gartenflachen darunter.



Die Highlights im Uberblick:

e Ca. 835 m2 Grundstucksflache mit vielseitigem Entwicklungspotenzial

Attraktive Hanglage mit beeindruckendem Fernblick

Optimale Sonnenausrichtung fur helle Wohnraume

Ruhiges, naturnahes Umfeld mit hoher Lebensqualitét

Widmung BW5 — Wohngebiet Hanglage (neuer Bebauungsplan)

Flexible Bebauung: Einfamilienhaus, Einliegerldsung oder kleines Mehrparteienkonzept (geman Vorgaben)
Kreative Architektur durch ErschlieRung von oben méglich

Ein Grundstiick, das inspiriert.
Ob stilvolle Villa mit Weitblick oder modernes Wohnkonzept in Hangarchitektur — dieser Platz in Klaus bietet
Raum fur Individualitat, Design und nachhaltigen Wohnkomfort.

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin — wir informieren Sie personlich Uber alle
Details zur Bebauung und Planung.

Rechtliche Hinweise:
Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. gesetzlicher Steuern.

Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen Vermittler und Verkaufer.

Die Annahme eines Kaufanbots erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung der Verkauferseite.

Der Energieausweis ist in Ausarbeitung.

Relevante Unterlagen werden gerne im Rahmen eines Besichtigungstermins zur Verfligung gestellt.

Samtliche Angaben zur Bebauung erfolgen auf Grundlage des derzeit gliltigen Bebauungsplans und stellen keine
rechtsverbindliche Zusicherung dar. Maf3geblich ist ausschliel3lich die individuelle Genehmigung durch die
zustandige Baubehorde. Eine Haftung flr die tatsachliche Umsetzbarkeit eines Bauvorhabens wird ausdrticklich
ausgeschlossen.

Interesse geweckt? Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hoéhere Schule <3.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Bank <1.000m



Geldautomat <1.000m
Post <1.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Klaus

Anzeigen ID 282944

GrundstlucksgroRe 835 m? Etage
Objektart Grundstiick Objekttyp
Externe ID 383243 7488/173

EG
Baugrundsttick

Preis auf Anfrage

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



