30/03/2026 Entspannt wohnen, modern leben. 3-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung W07

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Entspannt wohnen, modern leben. 3-Zimmer-
Dachgeschoss-Wohnung W07

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Klimmer Wohnbau GmbH
Kontakt: Philipp Klimmer
Adresse
LS;LiEi’mmer Lauteracher Stral3e 7
PLZ): ' 6922 Wolfurt
Telefon: 0043557464004
Mobile: 0043557464004
E-Mail: pk@Kklimmer-wohnbau.at

Entspannt wohnen, modern leben.

Im Primelweg in Wolfurt genieRen Sie ein entspanntes Wohngefihl — modern, komfortabel und alltagsnah. Die
innovative Wohnanlage besteht aus einem Wohngebaude mit 8 schénen 3-Zimmer-Wohnungen und einer
Tiefgarage mit 11 Autoeinstellplatzen.

Ihr Zuhause bietet Ihnen pures wohlfiihlen und schenkt Ihnen Lebensqualitéat durch Komfort und Nahe zur Natur
und Infrastruktur.

Komfort. Was gibt es Schoneres, als in seinen eigenen vier Wanden anzukommen, abzuschalten und sich
einfach wohlzufiihlen? GroRR3ziigige, modern gestaltete Wohnungen mit viel Tageslicht und stilvollem Design
bieten Entspannung und Ruckzugsmoglichkeit. Mit hochwertiger Ausstattung und einem durchdachten
Energiesystem schaffen wir einen angenehmen Wohlfiihlbereich mit behaglichem Raumklima.

Natur. Dieser Standort ist ein Geschenk fiir Sportbegeisterte, Naturliebhaber und GenieRer. Uber den
angrenzenden Fahrradweg sind das Naherholungsgebiet an der Bregenzer Ache und die Ufer des Bodensees
auch autofrei schnell erreichbar. Ob Spazierwege, Griinflachen oder stille Ecken — hier ist Erholung nie weit
entfernt.

Néahe. Die kurzen Wege erleichtern lhnen den Alltag. Dank der zentralen Lage erreichen Sie die Dinge des
taglichen Bedarfs in wenigen Minuten zu Fuf3 und haben die 6ffentliche Verkehrsanbindung quasi vor lhrer
Haustiire. Der Primelweg liegt unweit vom Wolfurter Ortszentrum, d.h. Kindergarten, Schule sowie Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten befinden sich ganz in der Néhe.



Allgemeines:

1 Gebaude mit 8 Wohnungen

*Schoéne, ruhige Wohnlage nahe dem Wolfurter Ortszentrum
sLiebevoll gestalteter Freiraum mit Platz flir Begegnung
*Geschlossenes Stiegenhaus

*Einladender Eingangsbereich

*Grof3zigiger, ebenerdiger Fahrradabstellbereich
*Barrierefreiheit mit Lift

*Tiefgarage

*E - Ladeinfrastruktur fir Elektroautos vorgesehen

(e - mobility ready)

*Photovoltaikanlage zur Reduktion der Energiekosten
*Energieeffiziente Warmepumpenanlage

Ausstattung:

*Exklusive Ausstattung mit Baddesign der Marke Dornbracht
*Raumhohe, weil3 lackierte Holzfutterstocktiiren
*Hochwertiger Eichenparkett gedlt oder lackiert

*Edle Feinsteinzeug-Fliesen im Format 60 x 60 cm
*Grol¥formatige Feinsteinzeug-Platten 60 x 60 cm auf

den Terrassen

eDurchdachte Grundrisslosungen

*Hochwertige Fensterelemente ,home pure” der

Firma Internorm

*Elektrisch betriebener Sonnenschutz bei Fenster-/
Fenstertlrelementen

*FufRbodenkiihlung fur angenehme Temperaturen im Sommer
*Nicht einsehbare Privatkeller

*Grof3zugige Terrassen — grof3teils mit Abstellraum
*Erdgeschoss — Wohnungen mit gemutlichen Privatgarten

Ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme!

Philipp Klimmer
Beratung und Verkauf

T 0664 114 17 22

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Wolfurt, Primelweg

Anzeigen ID 279774

Wohnflache 78.28 m2 Zimmer

Bautyp Neubau/Erstbezug Baujahr

Objektart Wohnung Objekttyp

Terrasse 15,57 m2 Keller

Heizung Erdwarme, _ Gesamﬂtanzahl
FuBbodenheizung Stellplatze

N Klasse
Heizwarmebedarf 31.73 kwh/m2a Heizwarmebedarf

(HWB) (Klasse HWB)

3

2025
Dachgeschosswohnung
7,92 m2

1



: . Klasse
Gesamtenergieeffizienz-

0.61 kwh/m?a Gesamtenergieeffizienz- A+
Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)
99775_KW-Immo-
Externe ID 0138_7
Parkplatz: (Tief-)Garage (1)
Kaufpreis € 589.000
Preis (Auto-)Stellplatz € 27.000

Tiefgarage



