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Perfekt fur Anleger: 2-Zimmer Wohnung in Lauterach
mit Balkon

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Alisa Klemens
Adresse
LS;LiEi’mmer Lindauer StralRe 13/2
PLZ): " 6911 Lochau
Telefon: +43 676 7707012
Mobile: -
E-Mail: alisa.klemens@simaimmobilien.at

Willkommen in Threm neuen Zuhause in der Gemeinde Lauterach! Diese gepflegte 2-Zimmer Wohnung bietet
Ihnen nicht nur einen komfortablen Wohnraum, sondern auch eine perfekte Lage, um das Leben in vollen Ziigen
Zu geniel3en.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und einen einladenden Charakter, der zum
Entspannen und Wohlfihlen einladt. Die Wohnung ist aktuell befristet bis 2027 um € 1.009,05 inklusive
Betriebskosten vermietet.

Ein Highlight dieser Immaobilie ist der Balkon, der Ihnen einen wunderbaren Platz im Freien bietet.

Zusatzlich zum Balkon profitieren Sie von einem eigenen Stellplatz in der Tiefgarage, der um zusatzlich €
25.000,00 erworben werden kann.

Die Wohnung verfigt Uber eine moderne Einbaukiche, die nicht nur funktional ist, sondern auch stilvoll
daherkommt.

Das Badezimmer ist mit einem Fenster, einer Badewanne und ausreichend Platz, bietet es |hnen einen
Ruckzugsort, um nach einem langen Tag zu entspannen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar: Sie sind in unmittelbarer Nahe zu o6ffentlichen
Verkehrsanbindungen wie Bus und Bahnhof, die lhnen eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden ermdoglichen. Fur lhre alltdglichen Bedurfnisse finden Sie Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten,
Supermarkt und Béackerei in der Néhe, sodass Sie alles Wichtige bequem zu FuR3 erreichen kdnnen.



Zogern Sie nicht langer! Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in Lauterach ist der perfekte Ort, um lhre
Wohntrdume zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <750m
Krankenhaus <750m
Klinik <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hohere Schule <7.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <750m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Die Wohnung in der Bundesstral3e bietet eine zentrale Lage, die bequemes Wohnen und héchste Lebensqualitéat
vereint. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den Alltag benétigen: Arzt, Apotheke, Schulen und
Kindergarten sind schnell erreichbar. Supermarkt, Backerei und Bank sorgen fir eine optimale Versorgung. Auch
die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, wie Bus und Bahnhof, ist hervorragend. Ein idealer Ort zum Leben
und Wohlfihlen!

Adresse (Strale,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 277703
Wohnflache 49.74 m2 Zimmer 2
Etage 1 Bautyp Gebraucht

Vorarlberg Bregenz, Lauterach, Bundesstral3e



Baujahr 1993 Objektart Wohnung

Objekttyp Allgemein Balkon Vorhanden
Terrasse Vorhanden Gesam"tanzahl 1
Stellplatze
L Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 73 kwh/m2a Heizwarmebedarf C
(Klasse HWB)
Klasse

Gesamtenergieeffizienz-

) . P
Faktor (fGEE) 1.26 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- C

Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID justimmo_384381 7763/255
Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz (1)
Kaufpreis € 289.000

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



