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Eine Marke von FussmeDia

Zentrale 3-Zimmer Wohnung in Lustenau: Terrasse
und Tiefgarage

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Alisa Klemens
Adresse
I(ﬂsz;lrjas?}i’mmer Lindauer StralRe 13/2
PLZ): " 6911 Lochau
Telefon: +43 676 7707012
Mobile: -
E-Mail: alisa.klemens@simaimmobilien.at

Diese charmante Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein gemitliches Zuhause, sondern auch eine hervorragende
Lebensqualitat in einer der gefragtesten Lagen der Region.

Mit einer grol3ziigigen Flache von ca. 80 m?2 Uiberzeugt diese Wohnung durch ein durchdachtes Raumkonzept.
Die drei hellen und freundlichen Zimmer bieten ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnbedirfnisse, sei es
flr eine Familie, Paare oder als Riickzugsort flr Singles.

Die Einbaukiche ist perfekt ausgestattet und ladt dazu ein, kulinarische Kostlichkeiten zu zaubern. Geniel3en Sie
gesellige Abende mit Freunden oder entspannte Momente in lhrem eigenen Wohnbereich.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die einladende Terrasse. Der Stellplatz in der Tiefgarage bietet
Ihnen zusatzlichen Komfort und Sicherheit fur Ihr Fahrzeug und kann um zusatzlich 25.000 EUR gekauft werden.

Die Lage dieser Immobilie kénnte nicht besser sein. Lustenau bietet eine perfekte Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr mit Busverbindungen, die Ihnen eine stressfreie Mobilitat garantieren. Zudem finden Sie in unmittelbarer
Nihe alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermaérkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum — alles fu3laufig erreichbar.

Lustenau selbst ist eine lebendige Gemeinde, die sowohl durch ihre naturnahe Umgebung als auch durch ihre
hervorragende Infrastruktur besticht.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <6.750m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hohere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.750m

Flughafen <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Diese attraktive Wohnung in der Maria-Theresien-Straf3e in Lustenau Uberzeugt durch ihre zentrale Lage. In
unmittelbarer N&he finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Arzt, Apotheke, Schule und
Kindergarten sind bequem erreichbar. Supermaérkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum sorgen fir eine
optimale Versorgung. Auch Bank, Geldautomat, Post und Polizei sind nicht weit entfernt. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr durch die Busstation rundet das Angebot perfekt ab.

Adresse (Stral3e,

_ Vorarlberg Dornbirn, Lustenau, Maria-Theresien-Stralie
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 275745

Wohnflache 79.83 m? Zimmer 3

Etage 3 Bautyp Gebraucht
Baujahr 2001 Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1
Terrasse 11,00 m? Keller 5,00 m2
Verfiigbar ab 01.07.2026 Gesamtanzahl 1

Stellplatze



Klasse
40 kwh/m2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)

Klasse
1.03 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- C
Faktor (Klasse fGEE)

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Externe ID justimmo_384381_7763/240
Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz (1)
Kaufpreis € 360.000

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



