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nur 2.465€/m2 Nutzflache | Hard | Investitionspotential in gefragter Lage: Wohn- und Geschaftsgebaude mit 5
Einheiten

Die Immobilie befindet sich in aulerst zentraler Lage in Hard, direkt in der QuellenstralRe, einer gut frequentierten
VerbindungsstralRe mit ausgezeichneter Erreichbarkeit und geniigend Parkplatzen. In unmittelbarer N&he liegen
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe, Schulen und 6ffentliche Einrichtungen, was den
Standort sowohl fir Anwohner als auch fiir Geschéftstreibende besonders attraktiv macht.

Die hervorragende Verkehrsanbindung, sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sorgt
daflr, dass Kunden das Geschéft bequem und rasch erreichen kénnen. Gleichzeitig profitieren Mieter von der
ruhigen Wohnqualitat der Seitenstral3en sowie der schnellen Erreichbarkeit von Naherholungsgebieten wie dem
Bodenseeufer oder dem Rhein.

Dank der kombinierten Lagequalitat: zentral, sichtbar und dennoch wohnfreundlich, ist diese Immobilie perfekt.
Fur Kunden bedeutet sie gute Zuganglichkeit und Sichtbarkeit, fir Mieter ein komfortables und urbanes
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Diese Immobilie bietet eine vielseitige Nutzungsmdglichkeit mit einer attraktiven Kombination aus Geschéafts- und
Wohnflache.



Die oberen Etagen beherbergen insgesamt vier Wohnungen, wovon bisher eine Wohnung dem Eigenbedarf
diente und die restlichen Wohnungen vermietet wurden.

Im Erdgeschoss befindet sich eine ehemals genutzte Backerei mit einem angrenzenden Verkaufsladen (GR1).

Da das Gebaude aktuell bewohnt ist, konnten nicht von allen R&umen Fotos gemacht werden. Eine Besichtigung
ist ab sofort moglich.

Die Wohnungen bieten eine Vielfalt an Gr6Ren und Ausstattungen...

Die grof3te Wohnung (W2) erstreckt sich Gber drei Etagen. Der Eingang, das Stiegenhaus sowie der Zugang zum
grof3zugigen Garten befinden sich im Erdgeschoss, wahrend sich der Wohnbereich tber das Obergeschoss
sowie das Dachgeschoss verteilt.

Die Wohnung bietet insgesamt funf Zimmer und eignet sich damit ideal fir Familien oder Wohngemeinschaften,
die viel Platz und Komfort schatzen. Ein besonderes Highlight ist das luxuriése Badezimmer bzw. der private
Wellnessbereich: Hier erwarten Sie ein Whirlpool, eine Wohlfiihldusche sowie eine Dampfsauna, perfekt zum
Entspannen.

Die Galerie im Dachgeschoss bietet zudem ausreichend Raum fiir einen privaten Fitnessbereich. Die Terrasse
l&sst sich zu einer wahren Wohlfiihlterrasse umgestalten um auch im Dachgeschoss eine gemitliche Moglichkeit
im Freien zu ermdglichen. Im lichtdurchfluteten Wohnzimmer sorgt ein speziell geschmiedeter Ofen fir
gemiitliches Ambiente. Der groRe Garten mit eigenem Gartenraum samt Kiiche und Dusche ladt zu entspannten
Grillabenden mit Familie und Freunden ein.

Die weiteren Wohnungen — W3 (4-Zimmer-Wohnung), W4 (1-Zimmer-Wohnung) und W5 (3-Zimmer-
Penthousewohnung mit Rundumblick) — bieten unterschiedliche Wohnflachen und Zimmeranzahlen und sind
daher besonders attraktiv fir Singles, Paare oder kleinere Haushalte.

Zusatzlich zu den Wohnungen stehen drei Garagenstellplatze zur Verfigung. Weitere nicht (berdachte
Abstellplatze befinden sich direkt vor dem Haus.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktive Investitionsméglichkeit mit einer stabilen
Einnahmequelle aus der Vermietung der Wohnungen und der méglichen Geschéftsnutzung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie tUber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://waelderimmo.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Lage:

Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 273701
Wohnflache 562.8 m2 Grundsticksgrofie 1.158 mz
Etage EG Objektart Investorenobjekte

Vorarlberg Bregenz, Hard


https://waelderimmo.service.immo/registrieren/de

Objekttyp
Terrasse

Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Externe ID
Parkplatz:

Haus
180,42 m?2

Zentralheizung

121 kwh/m2a

1.77 kwh/m2a

justimmo_363501 549
(Tief-)Garage (3)

Badezimmer 6
Garten 14,78 m?
Gesamtanzahl 10
Stellplatze

Klasse

Heizwarmebedarf D
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- D
Faktor (Klasse fGEE)

Freiplatz (10)

Preis auf Anfrage



