22/02/2026 GroRzugiges Wohnhaus mit Pool in Top Lage - Lauterach

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Grof3ztigiges Wohnhaus mit Pool in Top Lage -
Lauterach

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Hagen Realbliro
Kontakt: Thomas Jager
Adresse
s, Y Theresen St
PLZ):
Telefon: 0043557783111
Mobile: -
E-Mail: thomas.jaeger@realbuerohagen.at

Elegante Villa im mediterranen Stil

Dieses reprasentative Wohnhaus vereint groRzigiges Wohnen, hochwertige Bauqualitat und einen exzellenten
Pflegezustand. Die Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten, moderne Geb&udetechnik und eine ruhige
Lage am Ende einer privaten ZufahrtsstrafRe — direkt an der Griinzone ,griine Lunge Lauterach®.

Eckdaten

*Erstbezug: 1988 — Errichtung in solider Baumeisterqualitat, regelméaRige Modernisierungen und Umbauten
*Grundsticksflache: ca. 1.200 m2 (Baulandwidmung)

*Wohnnutzflache: ca. 250 m2 (EG und OG) mit zusatzlichem Ausbaupotenzial im Obergeschoss
eUnterkellerung: inkl. Wellnessbereich (Sauna, Kaminofen), Haustechnik und Lagerrdumen
«Parkmdglichkeiten: Doppelgarage und groR3er, befestigter Vorplatz mit mehreren Stellplatzen

Highlights

*Flexible Nutzungsmdglichkeiten: Ideal als Mehrgenerationenhaus, fir Wohnen und Arbeiten oder eine
Einliegerwohnung —

mehrere Sanitdranlagen vorhanden

*Wellness und Pool: Entspannungsbereich mit Kaminofen und Sauna sowie Poolanlage

*Garten: Hochwertige und gepflegte Gartenanlage mit mehreren Sitzplatzen und Terrassen

*Nachhaltige Gebaudetechnik: Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher, Solarthermie, Grundwasser-
Warmepumpe — effizient

und kostenguinstig im Unterhalt

*Privatsphéare und Lage: Letztes Haus in einer ruhigen PrivatstralRe, direkt angrenzend an eine Griinzone

Preis und weiterfiihrende Informationen



*Richtpreis: € 1.950.000,-
*LINK ZUM VIDEOQO: https://www.youtube.com/watch?v=bLK9mg_62RE

Diese Immobilie bietet eine einzigartige Kombination aus Grof3zugigkeit, Komfort und Effizienz in einer der
begehrtesten Lagen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich tiberzeugen!

Einmalkosten / Nebenkosten

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie doch einfach einen Termin mit uns — eine Besichtigung lohnt sich.

Das Realbiiro Hagen-Team garantiert professionelle Beratung und véllige Unabhéngigkeit.

Durch unsere ausgepragte Kompetenz und langjahrige Erfahrung versichern wir Ihnen eine problemlose und
sorgenfreie Abwicklung bis zur Schlisselibergabe und dariiber hinaus.

Ihr Ansprechpartner:
Thomas Jéager (Tel. 05577/83 111) oder

Sonstige Auslagen:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebihr

Vertragserrichtungskosten und Barauslagen

3% Vermittlungshonorar (+ 20% USt.) It. empfohlener Geschéaftsbedingungen der Bundesinnung gemal § 10
IMV 1996, i.d.g.F.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Lauterach, Langegasse 32

Anzeigen ID 254879

Wohnflache 250 m2 GrundsticksgroBe  1.200 m2

Baujahr 1988 Objektart Haus

Objekttyp Allgemein Keller Vorhanden

Verfugbar ab Nach Vereinbarung Gesam"tanzahl 2
Stellplatze

N Klasse

?He\;\i\évf rmebedarf 94.00 kwh/m?2a Heizwarmebedarf C
(Klasse HWB)

Externe ID REALBURO_Hagen5667

Parkplatz: (Tief-)Garage (2) Freiplatz (2)

Preis auf Anfrage
Erklarung Kosten Auf Anfrage



