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Eine Marke von FussmeDia

Wohnen & Arbeiten direkt am Steinebach — Top-
Objekt fir Handwerksbetriebe in Dornbirn Oberdorf

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Hagen Realbliro
Kontakt: Bernd Hagen
Adresse
(Stral3e, Maria Theresienstral3e 20
Hausnummer, 6890 Lustenau
PLZ):
Telefon: 0043557783111
Mobile: 00436508311191
E-Mail: bernd.hagen@realbuerohagen.at

Wohnen & Arbeiten direkt am Steinebach — Top-Objekt flir Handwerksbetriebe in Dornbirn Oberdorf
Ideale Kombination aus Gewerbeflache und moderner Wohnung in bester Lage!

In begehrter Lage von Dornbirn Oberdorf — direkt am idyllischen Steinebach — steht dieses vielseitige Wohn- und
Gewerbeobjekt zum Verkauf. Die Immobilie bietet auf drei Ebenen ideale Voraussetzungen fir
Handwerksbetriebe wie Elektriker, Installateure oder kleine Unternehmen, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach verbinden mdchten.

Das Objekt im Uberblick:
Gewerbebereich — Erdgeschoss & Untergeschoss:

Zweigeschossige Gewerbeflache, jeweils ca. 120 m2 pro Etage

EG: Werkhalle mit gro3em, doppelflligeligem Metalltor (ca. 3 m breit), Blroeinheit, WC und Waschgelegenheit,
Raumhohe ca. 3,1-3,3m

UG: Lagerflache, ebenerdig erreichbar, Kiiche, Aufenthaltsraum, saulenarm, Raumhdhe ca. 1,96-2,24 m
Groler befestigter Vorplatz — ideal fir Anlieferung, Kundenparkplatze oder Materiallagerung
Genligend AuRRenstellplatze fir Fuhrpark, Kundschaft oder Mitarbeiter

Wohnbereich — Obergeschoss:

Moderne, helle gut ausgestattete Wohnung mit ca. 126 m?
2 grofRzugige Terrassen mit ca. 20 m2 & ca. 29 m2
Schwedenofen, groRer Dachboden



Ruhige, grine Lage — Wohnen mit hoher Lebensqualitat
Separater Zugang zur Wohnung mdglich — ideal fur Betrieb + Privatsphare

Zusatzliche Vorteile:

Direkt am Steinebach — attraktive Umgebung mit Naherholungswert

Ausbaumdglichkeiten im Gartenbereich — Platz fur zusétzlichen Lagerraum, Carport oder Biiro
Perfekt fir Handwerksbetriebe mit Bedarf an kombinierter Nutzung

Carport mit ca. 21,90 m2 inklusive
Néhe Zentrum Dornbirn-Stadt und zentralen Verkehrswegen

Hinweis: Am Heizraum sowie im Schopf besteht ein personliches Gebrauchsrecht zum Abstellen zweier Mopeds
sowie eines Traktors.

Kaufpreis: € 1.190.000,—-
Energieausweis in Erstellung
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Einmalkosten / Nebenkosten

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie doch einfach einen Termin mit uns — eine Besichtigung lohnt sich.

Das Realbiiro Hagen-Team garantiert professionelle Beratung und vollige Unabhéngigkeit.

Durch unsere ausgepragte Kompetenz und langjahrige Erfahrung versichern wir lhnen eine problemlose und
sorgenfreie Abwicklung bis zur Schllsselibergabe und dariiber hinaus.

Ihr Ansprechpartner:
Bernd Hagen (Tel. 05577/83 111) oder

Sonstige Auslagen:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

Vertragserrichtungskosten und Barauslagen

3% Vermittlungshonorar (+ 20% USt.) It. empfohlener Geschéftsbedingungen der Bundesinnung gemald § 10
IMV 1996, i.d.g.F.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Dornbirn, Dornbirn, Im Schattau 6a

Anzeigen ID 242727

Nutzflache 366 m? GrundstlcksgroRe  1.275 m?
Objektart Gewerblich Objekttyp Lager / Werkstatt
Heizung Ol, Zentralheizung Verfugbar ab nach Vereinbarung
Externe ID REALBURO_Hagen5578

Preis auf Anfrage
Erklarung Kosten 1.190.000,00



