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Zentral wohnen in Lustenau: 3 Zimmer Wohnung mit Balkon und Parkplatz
Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Lustenau - Schweiz in wenigen Minuten
erreichbar!

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Wohn- und Geschéftshauses in
zentraler Lage von Lustenau. Im Erdgeschoss sind zwei Geschéftslokale untergebracht, dartiber befinden sich
insgesamt sieben Wohneinheiten auf zwei Wohngeschossen, wodurch eine Uberschaubare Hausgemeinschaft
entsteht.

Die Wohnung prasentiert sich in gepflegtem Zustand und verfiigt Gber eine funktionale Einbaukiiche mit
Elektrogeraten. Die durchdachte Raumaufteilung sowie der Balkon sorgen fir ein angenehmes Wohngefihl.

Ein besonderer Vorteil ist die zentrale Lage: Das Zentrum von Lustenau sowie Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful3 oder mit dem



Fahrrad erreichbar. Auch die Schweizer Grenze befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt, was die Wohnung
besonders attraktiv fir Grenzganger macht.

Raumaufteilung

Die Wohnung teilt sich auf in Eingangsbereich, Wohn-/Esszimmer mit integrierter Kiiche und Zugang zum
Balkon, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, separates WC mit Handwaschbecken und Badezimmer mit Badewanne
und Waschmaschinenanschluss.

Ausstattung

Klche: Einbaukiiche mit allen Elektrogeraten

Bad: vollverfliest mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

WC: mit Handwaschbecken

Fenster: 3-Fach-Isolierverglasung

Beschattung: AulRenjalousien

Tilren: Holztiren mit Holzzargen

Bdden: Wohnrdume Laminat, Kiiche und Eingangsbereich Fliesen, WC und Badezimmer Fliesen

Stauraum

e Abstellraum im Erdgeschoss von auf3en zugéanglich

Nebenflachen



e Fahrradraum

¢ allgemeine Grinflache

Heizung/Warmwasser

e Zentrale Gasheizung mit Warmeverteilung tiber Radiatoren

e Zentrale Warmwasseraufbereitung mit Unterstiitzung durch Solaranlage

Autoabstellmdglichkeiten

Der Wohnung ist ein Parkplatz zugewiesen, nach Absprache mit dem Eigentimer kdnnte auch statt dem
Parkplatz ein Uberdachter Carportplatz um € 45,00 gemietet werden. Besucherparkplatze sind nach
Geschaftsschluss benutzbar.

Verfugbarkeit

Die Wohnung ist nach Vereinbarung ab dem 01.06.2026 verfligbar.

Besichtigung

Nach Vereinbarung. Wir ersuchen um Verstandnis, dass bei bewohnten Einheiten vorweg eine Abstimmung mit
dem Bewohner zu erfolgen hat.



Sonstige Kosten

Honorar des Rechtsanwalts fur die Vertragserrichtung: € 400,00 inkl. USt.

Urheberrechtlicher Hinweis

Die in diesem Angebot verwendeten Plane und Fotos sind urheberrechtlich geschiitzt. Jede unbefugte Vervielfaltigung, Verbreitung oder Nutzung —
insbesondere durch Dritte — ist ohne vorherige schriftliche Genehmigung des Urhebers nicht gestattet. VerstoBe gegen das Urheberrecht kdnnen rechtliche
Konsequenzen nach sich ziehen. ©Domus Immobilien KG, Fotograf: Domus Immobilien KG

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hoéhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m

Autobahnanschluss <1.000m

Bahnhof <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID
Wohnflache
Anzahl Stockwerke
Bauweise
Objekttyp

Balkon

Fahrradraum
Verfugbar ab

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-

Faktor (fGEE)

Externe ID
Parkplatz:

Vorarlberg Dornbirn, Lustenau

222976

62 m?2

3

Massiv
Allgemein
Vorhanden

Vorhanden

01.06.2026

41 kwh/m2a

0.74 kwh/mz2a

justimmo_68000620003
Freiplatz

Zimmer
Baujahr
Objektart
Badezimmer
Abstellraum

Heizung

Befristung

Klasse
Heizwarmebedarf
(Klasse HWB)

Klasse

3

2008
Wohnung
1
Vorhanden

Gas, Solar,
Zentralheizung

5

B

Gesamtenergieeffizienz- A

Faktor (Klasse fGEE)

Gesamtbelastung
Netto-Kaltmiete

€1.025
€748,1

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 181,82



Miete (Auto-)Stellplatz € 20,83
Kaution € 3.075
3.075,00 €

Provision Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.



