07/02/2026 ALTACH - Schéne 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage zu verkaufen!
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Eine Marke von FussmeDia

ALTACH - Schone 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage®
zu verkaufen!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Nachbauer Immobilien
Kontakt: Mathias Nachbauer
Adresse
(Stral3e, Schweizerstrasse 37
Hausnummer, 6844 Altach
PLZ):
Telefon: +43 664 14 12 997
Mobile: -
E-Mail: m.nachbauer@nachbauerimmo.at

ALTACH - Hochwertig augestattete und grofRziigige 3-Zimmer-Wohung zu verkaufen!

Zum Verkauf gelangt eine im Jahr 2006 errichtete 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss. Die Wohnung
befindet sich in einer gepflegten Kleinwohnanlage mit insegesamt nur 9 Wohnungen aufgetielt auf 2 Hauser.
Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich im Haus 1 mit nur 4 Wohnungseinheiten.

Die 78,20 m2 grof3e Wohnung verfugt tber ein helles und groBes Wohn-und Esszimmer (33,10 m?2) mit Zugang
auf die ca. 15,00 m2 grofRe Uberdachte Terrasse, eine hochwertige und moderne Einbaukliche, grofRes

Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank vom Tischler (urspringlich 2 Zimmer), Kinderzimmer,
Abstellraum, ein top ausgestattetes Badezimmer mit Dusche und WC (abgetrennt durch moderne
Glaselemente).

Die Beheizung der Wohnung erfolgt durch eine Pellets-Zentralheizung. Die Warmelieferung in sémtliche Wohn-
und Schlafrdume erfolgt Gber eine FulRbodenheizung.

Die Aufbereitung des Warmwassers erfolgt zentral ber Solaranlage und Heizzentrale.

Durch die sehrzentrale Lage sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel, Arzte, Banken und Gastronomie in unmittelbarer Nahe und in
wenigen Minuten erreichbar.

Zur Wohnung gehort 1 Tiefgaragenplatz sowie ein groRRzligiges Kellerabteil (9,74 m2). Besucherparkplatze
sind ausreichend vorhanden.



Kaufpreis Wohnung: € 365.500,--
Kaufpreis Tiefgarage: € 15.000,--

Kaufpreis Gesamt: € 380.000,--

Einmalkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragung, 1,2% Vertragserrichtungskosten inkl.
Treuhandabwicklung, 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwsSt.

Diese Anzeige dient nur als Vorabinformation - fir detaillierte Auskiinfte oder einen personlichen Termin stehe
ich Thnen bei Interesse jederzeit gerne zur Verfiigung!

Nachbauer Immobilien - Mathias Nachbauer

Angebot freibleibend und vorbehaltlich Irrtum und Zwischenverkauf.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Feldkirch, Altach, EnderstraRe 20

Anzeigen ID 158232
Wohnflache 78.2 m? Zimmer 3
Nebenrdume 1 Etage 1. 0G
Bautyp Gebraucht Baujahr 2006
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Terrasse 14,58 m?
Keller 9,74 mz Abstellraum 2,40 m?
Heizung Pellets Verfugbar ab August 2021
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 44 kwh/mz2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)

Gesamtenergieeffizienz- Klasse . .

0,80 kwh/m?2a Gesamtenergieeffizienz- A

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Kaufpreis € 365.000

Monatliche Kosten € 200

Preis (Auto-)Stellplatz € 15.000

Erklarung Kosten Einmalkosten: - 3,5% Grunderwerbsteuer - 1,1%

Grundbucheintragung - 1,2 % Vertragserrichtungskosten inkl.
Treuhandabwicklung - 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt
Vertragserrichtungskosten



