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Wunderschdne Neubauwohnung in bester Lage von Rankweil nahe dem Bahnhof
** 57m2 Wohnung + 17m2 Terasse + 6m2 Keller + Tiefgaragenplatz **

Die sehr gut ausgestattete 2-Zimmer Wohnung befindet sich in einem hochwertigen Neubau in sehr guter
Wohnlage von Rankweil. Samtliche Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sind bequem zu FuR3 erreichbar. Die
Anbindung an das offentliche Verkehrnetz ist hervorragend, der Bahnhof befindet sich nur 200 m entfernt.

Die barrierefreie Wohnung (1.Stock mit Lift) verfligt Giber ca. 57 m2 und teilt sich wie folgt:

ein grofRes Wohn-/Esszimmer mit Einbaukiche (ca. 28 m2),
eine schone Terasse (ca. 17 m?),

ein geraumiges Schlafzimmer (ca. 14 m2) ,

ein Bad mit WC und Wanne (ca. 9 m2)

sowie einem Abstellraum (ca. 3 m2).
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Zur Wohnung gehoren auRerdem ein Kellerabteil (ca. 6 m2) und ein Abstellplatz in der Tiefgarage.
Die Mietkosten setzen sich wiefolgt zusammen:

1. Kaltmiete Wohnung: 900,-
2. Miete Garage: 70,-
3. Betriebskosten (Erfahrungswert): 220,-

Die Wohnung kann ab 1.7.2026 bezogen werden.

Nebenkosten:

1. Kaution: 3.500,-
2. Provision: KEINE
3. Vertragserrichtungskosten: laut Finanzamt Gebihrenverordnung

ACHTUNG: Bei den Betriebskosten handelt es sich um Erfahrungswerte der letzten Jahre!

Adresse (Strale,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Rankweil, Kreuzlingerstral3e 14

Anzeigen ID 148090
Wohnflache 57 m? Bautyp JNae#rZ?u (bis 5
Baujahr 2020 Objektart Wohnung
Objekttyp Terrassenwohnung Terrasse 17,00 m2
Keller 6,00 m? Heizung Erdwéarme
Verfugbar ab 1.7.206 Befristung 3 Jahre
N Klasse
I(—|He\|/6\év)armebedarf 61 kwh/m?2a Heizwarmebedarf A+
(Klasse HWB)

Gesamtenergieeffizienz- Klasse . .

0,69 kwh/m?a Gesamtenergieeffizienz- A+

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)



Parkplatz: (Tief-)Garage

Gesamtbelastung €1.190
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 220
Miete (Auto-)Stellplatz €70

Kaution € 3.500



